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Die BG Immobiliengruppe

Spezialist fiir Seniorenimmobilien und
Projektpartner des BRK stellt sich vor

Die BG Immobiliengruppe aus
Eichenau bei Miinchen realisiert
als Investor, Projektentwickler
und Generalplaner den Ersatz-
neubau fir das veraltete Pfle-
geheim ,,St. Michael” in Krum-
bach fiir das Bayerische Rote
Kreuz. Hierzu hat sie das park-
ahnliche Grundstiick in Krum-
bach, mit 9.851 m2 nebst dem
bestehenden Pflegeheim St.
Michael und weiteren 27 Woh-
nungen fir Betreutes Wohnen
vom BRK erworben.

Neben dem neuen hochmo-
dernen Pflegeheim mit 88 sta-
tionéren Pflegeplatzen werden
auf dem Grundstiick 26 Pflege-
wohnungen und eine gewerb-
liche Einheit entstehen. Die 74
Einzel- und sieben Doppelzim-
mer sind in Wohngruppen mit
eigenem Wohnzimmer, Kiiche
und Gemeinschaftsbalkon kon-
zipiert. Ferner' wird es eine the-
rapeutische Hausgemeinschaft
fur 13 an Demenz erkrankte Be-
wohner geben mit einem in sich
geschlossenen Garten, der
speziell nach gerontologischen
Erkenntnissen angelegt wird.
Die BG wird das gesamte Neu-
bauvorhaben mit einem Ge-
samtinvestitionsvolumen von
rd. 17 Mio. Euro als Bautrager
errichten. Die Bezugsfertigstel-
lung erfolgt in zwei Bauab-
schnitten. Der 1. Bauabschnitt
(Ersatzneubau Pflegeheim)
wird noch in diesem Sommer
beginnen und voraussichtlich
im Sommer 2011 fertig gestellt.
Das BRK wird dann den Be-
trieb aus dem bestehenden

Pflegeheim in den Neubau ver-
legen. Nach erfolgtem Umzug
wird das bestehende Pflege-
heim zurtckgebaut und mit
dem Bau des 2. Bauabschnitts
(Pflegewohnen und gewerb-
liche Einheit) begonnen. Die
Errichtung des Seniorenzen-
trums unterliegt einer baube-
gleitenden Qualitétskontrolle
durch die TUV SUD Industrie
Service GmbH und wird ab-
schlieBend zertifiziert.

Die Partnerschaft zwischen
Betreiber und Investor, die eine
sinnvolle Arbeitsteilung zur Fol-
ge hat, ermdglicht dem BRK ,
sich auf das eigentliche Kern-
geschaft — die Pflege — zu kon-
zentrieren und die freigewor-
denen finanziellen Mittel in die
Pflege zu investieren. Die BG
vermietet das Objekt nach Fer-
tigstellung mit einem 30 jah-
rigen Mietvertrag an das BRK
zurlick. Somit ist die Kontinuitat
im Betrieb der Seniorenimmo-
bilie gewahrleistet, und das
BRK dokumentiert damit ein-
drucksvoll sein Vertrauen in den
Standort Krumbach.

Einen entscheidenden AnstoB
fir die Investition ergibt der tat-
sdchliche und steigende Ver-
sorgungsbedarf im Landkreis
und im unmittelbaren Einzugs-
gebiet der Stadt Krumbach,
der mit dem bestehenden An-

‘gebot in Krumbach und Umge-

bung bei weitem nicht gedeckt
werden kann. Selbst der Ersatz-
neubau mit den zusétzlichen 26
Pflegewohnungen kann das
Defizit nicht vollstandig ausglei-
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Das Rote Kreuz im
Landkreis Giinzburg
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Wer diie richtige Anlage investiert, kanh den Ruhestand sorglos genief3en.

chen. Aus diesem Grunde for-
dert der Landkreis Ginzburg-
Krumbach den Ersatzneubau
auch mit 880.000 Euro

Das Angebot der BG Immobi-
liengruppe fiir Privatanleger
Das ,Seniorenzentrum Krum-
bach” soll nach Gesamtfertig-
stellung entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes
in 107 Sondereigentumsein-
heiten aufgeteilt werden. Die 81
Pflegeappartements (74 Einzel-
appartements und 7 Doppelap-
partements), die 25 Pflegewoh-
nungen sowie die Ubergangs-
wohnung bilden jeweils eine
Sondereigentumseinheit.

Die sog. Ubergangswohnung
gehort den zukiinftigen Woh-
nungseigentiimern der Pflege-
appartements und Pflegewoh-
nungen zusammen, d.h. jeder
Kaufer erwirbt auch einen Mit-
eigentumsanteil an der Uber-
gangswohnung.

Die Pflegeappartements werden
aus einem Wohn-/ Schlafraum
und einem Bad/ WC, die Pflege-
wohnungen je nach Art und Gro-
Be aus ein bis zwei Zimmern,
Bad/ WC und Kiiche bestehen.
Die weiteren fiir den Betrieb des
Seniorenzentrums erforder-
lichen Rdume wie z. B. Emp-
fangshalle mit Rezeption, Bu-
roflachen fur Verwaltung, Re-
staurant/ Cafeteria, Weinstube,
Mehrzweckraum, Zentralkiiche,
Kapelle, Therapierdume, Stati-
onszimmer, Pflegebader, Ver-
kehrsflachen, etc. befinden sich
im Gemeinschaftseigentum al-
ler Sondereigentiimer.

Die Pflegeappartements bzw.
Pflegewohnungen werden
durch die BG an interessierte
Kapitalanleger verkauft. Ein un-
mittelbares Nutzungsrecht des
jeweiligen Pflegeappartements
bzw. der jeweiligen Pflegewoh-
nung ist damit nicht verbunden.
Der Erwerb eines Pflegeappar-
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tements bzw. einer Pflegewoh-
nung soll eine strategische Ka-
pitalanlage, etwa zur Altersvor-
sorge des Erwerbers bzw.
seiner Angehdérigen, zum Ziel
haben. Wesentlicher Zweck des
Erwerbs ist es, langfristig Ein-
kiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung zu erzielen. Gleich-

‘zeitig hat der Erwerber durch

ein bevorzugtes Belegungs-

- recht die Option, im Bedarfsfall

einen beglnstigten Zugriff auf
einen Pflegeplatz / eine Pflege-
wohnung fir sich und seine
Angehdrigen zu erhalten. Hier-
zu dient insbesondere die sog.
Ubergangswohnung, die aus-
schlieBlich zur Aufnahme von
Eigentlimern bzw. deren Ange-
hérigen vorgehalten wird.

Die BG Immobiliengruppe -
ein Spezialist fiir zukunfts-
fahige Projekte

Die BG Immobiliengruppe aus
Eichenau bei Mlnchen hat.in
Bayern als erstes privates Un-
ternehmen im Jahr 2000 unter
Einbindung 6ffentlicher Forder-
mittel von Landkreis und Frei-
staat stationére Pflegeeinrich-
tungen geplant und gebaut.
Seitdem hat sie alleine in Ba-
yern in den letzen Jahren ber
2.000 offentlich teilgeférderte
Seniorenwohn-/ und Pflegehe-
implatze vorwiegend mit kirch-
lichen und freigemeinniitzigen
Tragern entwickelt.

Aktuell befinden sich 500
Wohn-/ und Pflegeheimplatze
in Bayern und Hessen der BG
Immobiliengruppe im Bau.

Um stets das ,,Ohr am Markt*
zu haben, hat sich das Unter-
nehmen dem Fraunhofer Insti-
tut im Rahmen der Verbundfor-
schungsgruppe Pflege 2020
angeschlossen mit dem Ziel,
Entwicklungen und Trends friih-
zeitig zu erkennen und gemein-
sam mit einer Vielzahl von wei-
teren Forschungspartnern Lo-
sungen zu entwickeln. Das so
gewonnene ,Know-how* flieBt
kontinuierlich in die von uns
entwickelten Seniorenimmobi-
lien ein; auf diese Weise wird
sichergestellt, dass nur das ge-
plant und gebaut wird, was dem
Bedarf von heute und morgen
entspricht.

Die BG Immobiliengruppe ist
inhabergefiihrt und setzt sich
aus vier Firmen mit einem Team
von Spezialisten aus allen Fach-
richtungen rund um die Immo-
bilie zusammen. Durch die enge
Zusammenarbeit dieser vier Un-
ternehmensbereiche ist die BG
in der Lage, die Seniorenimmo-
bilie in allen Facetten — von der
Wahl des richtigen Grundstticks
bis hin zur betriebsfertigen Er-
richtung des Bauwerks — zu ken-
nen, professionell zu managen
und unseren Kunden aus ,,einer
Hand*“ zu liefern.

Néahere Informationen erhalten
Sie beim BRK Krumbach oder
der BG Immobiliengruppe, An-
sprechpartnerin Frau Gabriele
Paul, Tel: 08141-829540 oder
per E-Mail paul@bg-immobili-
engruppe.de sowie auf der
Website: www.bg-immobilien-
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